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Das Planungsgebiet bezieht sich auf den nordlichen Teil des neuen Gemeindesied-
lungsgebietes Strad. Es umfasst die Bp .350 sowie Teilflachen der Gpn 1770/299 und

1770/303.

w

Verwendete Unterlagen

Flachenwidmungsplan der Gemeinde Tarrenz
Ortliches Raumordnungskonzept der Gemeinde Tarrenz
Digitale Katastralmappe der Gemeinde Tarrenz, Stand 10/2020
Vermessung von DI Krieglsteiner, Imst, Gzl. 9090Z
Laserscandaten Land Tirol
Auskunfte der Gemeinde Tarrenz

Topografie, bestehende Bebauung, ErschlieBung und Nutzungsbeschran-

Das gegenstandliche neue Siedlungsgebiet befindet sich im stdwestlichen Teil des
Ortsteils Strad. Es grenzt 6stlich, sudostlich und sudlich an das Uberwiegend zusam-
menhangend mit Wohnhausern und landwirtschaftlichen Gebauden bebaute Sied-
lungsgebiet von Strad an. Das Gebiet umfasst dabei Teilflachen der Gpn 1770/299



und Gp 1770/303 sowie die kleinraumige Bp .350 (vgl. Abb. 1). Es besteht insgesamt
aus 7 Bauplatzen (vgl. Abb. 2).

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Gemeindesiedlungsgebietes ist Gber den
angrenzenden offentlichen Weg auf Gp 3465 gegeben. Im Zuge der Umwidmung des
Siedlungsgebietes Strad wurden bereits Flachen flr eine Verbreiterung des o6ffentli-
chen Weges berlcksichtigt bzw. nicht in die Baulandflachen aufgenommen. Eine Aus-
dehnung des o6ffentlichen Weges auf eine durchgehende katastermaRige Breite von
5,0 m ist so mdglich.

) - Bildquelle: Land Tirol — tirisMaps 2021

Der Planungsbereich ist abgesehen von einem Schuppen unbebaut. Er weist eine ge-
ringe bis mittlere Neigung auf. Das Gelande fallt dabei grof3teils in Richtung Nordwes-
ten ab.

Gem. den aktualisierten Kenntlichmachungen des Flachenwidmungsplanes der Ge-
meinde Tarrenz ist fur den Uberwiegenden Teil des neuen Siedlungsgebietes Wald
kenntlich gemacht. Ansonsten sind im Flachenwidmungsplan fir das Planungsgebiet
keine Nutzungsbeschrankungen enthalten.

Die sonstigen Infrastrukturen der Gemeinde Tarrenz (Kanal, Strom, Wasser) befinden
sich im nahen Bestand des bestehenden Siedlungsgebietes Strad.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Vermessung
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4 Bestehende raumordnungsrechtliche Festlegungen
Ortliches Raumordnungskonzept

Lt. dem Ortlichen Raumordnungskonzept gilt fiir das Planungsgebiet der Entwick-
lungsstempel W03 mit folgenden Bestimmungen:

e Z2: Bauliche Nutzung bei Vorliegen der angefuhrten besonderen Voraussetzungen
und gegebenen Bedarf mdglich

e WO03: Vorwiegend Wohnnutzung

e B!l: Bebauungsplanpflicht

Flachenwidmungsplan

Far die vom Planungsgebiet umfassten Baugrundstucke liegt eine Widmung als Wohn-
gebiet gem. § 38 Abs. 1 TROG 2016 vor.

5 Vorliegen der Voraussetzungen fur die Erlassung des Bebauungsplanes und
Begriindung fiir die Erstellung des Bebauungsplanes

Gemal § 54 Abs. 7 TROG 2016 in Verbindung mit § 54 Abs. 2 lit. b TROG 2016 kann
ein Bebauungsplan erlassen werden, wenn die Gemeinde finanziell in der Lage ist, die
verkehrsmaRige Erschlieung und die Erschlielung mit den Einrichtungen der Was-
serversorgung und der Abwasserbeseitigung vorzunehmen.

Nach Auskunft der Gemeinde Tarrenz ist fur das gegenstandliche Gemeindesied-
lungsgebiet konkreter Bedarf gegeben. Gem. den Vorgaben des Ortlichen Raumord-
nungskonzeptes ist als Voraussetzung fur die Bebauung die Erstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Zur Erméglichung der Bebauung des neuen Siedlungsgebietes méchte die Gemeinde
Tarrenz daher einen den gesamten Bereich umfassenden Bebauungsplan erlassen.

Der Anschluss des Planungsgebietes an die sonstigen Infrastrukturen der Gemeinde
(Trinkwasser, Kanal, Strom) ist durch die Nahe zum bestehenden Siedlungsgebiet
Strad mit vertretbarem Aufwand herstellbar. Die Voraussetzungen fur die Erlassung
des Bebauungsplanes liegen damit vor.
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6 Zielsetzungen der Bebauungsbestimmungen

Die Festlegung der Bebauungsbestimmungen orientiert sich an den Vorgaben des Ort-
lichen Raumordnungskonzeptes, den ortlichen Gegebenheiten und der im Ortsteil
Strad vorhandenen Bebauungsstruktur.

7 Bebauungsbestimmungen
7.1 Gesetzlich vorgeschriebene Mindestinhalte des Bebauungsplanes

a) Straenfluchtlinie’:
Die Stralenfluchtlinie verlauft entlang der gemeinsamen Grundgrenzen der neuen
Bauplatze mit dem angrenzenden 6ffentlichen Weg auf Gp 3465 (It. der vorliegen-
den Vermessung, vgl. Abb. 2).

b) Baufluchtlinie?:
Zur Ermdglichung einer sinnvollen und grundsparenden Bebauung verlauft die
Baufluchtlinie durchgehend im Abstand von 3,00 m zur Stral3enfluchtlinie.

c) Bauweise3:
FUr den gesamten Planungsbereich gilt die offene Bauweise gem. § 6 Abs. 1 lit. b
TBO 2018 (Wandhohe x 0,6, mindestens aber 4 m).

d) Mindestbaudichte*:
Als Mindestbaudichte gilt fur den Planungsbereich eine Baumassendichte von 1,0.

e) Bauhbhe®:
Das Planungsgebiet ist in Bezug auf die Bauhdhe in Bereiche mit unterschiedli-
chen Festlegungen eingeteilt.

Die Beschrankung der Bauhohe erfolgt Uber maximale absolute Hohen fur die
hochsten Punkte der Gebaude. Die einzelnen im Bebauungsplan enthaltenen
Werte sind vom héhenmaligen Verlauf der Erschliefungsstral3e It. Laserscanda-
ten des Landes Tirol abgeleitet.

Eine weitere Beschrankung der Bauhohe erfolgt Uber relative Maximalwerte fur die
giebelseitigen und die sonstigen Wande.

Daruber hinaus wird die Bauhohe Uber die maximale Zahl der oberirdischen Ge-
scholde beschrankt.
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7.2 Erganzende Inhalte des Bebauungsplanes

a) Hochstbaudichte?:
FUr das Planungsgebiet gilt als Hochstbaudichte eine maximale Nutzflachendichte
von 0,4.

Innsbruck, am 21.12.2021

Bearbeiter: GB
J:\Raum\TAR\2021\21007\erl_B85_tar21007_v2.docx
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ANHANG

Fur die Erlauterungen zum Bebauungsplan relevante Paragrafen des Tiroler
Raumordnungsgesetzes (TROG) 2016

1  StraRenfluchtlinien § 58 TROG 2016

(1) Die StralRenfluchtlinien grenzen die unmittelbar dem Verkehr dienenden Flachen von
Stral’en und die der Gestaltung des Stralenraumes dienenden Flachen von den Ubri-
gen Grundflachen ab.

(2) Die Stralienfluchtlinien sind unter Bedachtnahme auf die allgemeinen stral3enbaulichen
Erfordernisse nach § 37 Abs. 1 des Tiroler Strallengesetzes festzulegen.

(3)  Wird innerhalb von zehn Jahren nach dem Inkrafttreten der Festlegung der Stralen-
fluchtlinien fir die betreffende Stralte eine Strallenbaubewilligung nach § 44 des Tiroler
Strallengesetzes nicht erteilt, so kann der Grundeigentimer die Einlésung der von den
StralRenfluchtlinien umfassten Grundflachen durch die Gemeinde verlangen. Der Antrag
auf Einldsung ist bei der Gemeinde schriftlich einzubringen. Kommt innerhalb eines
Jahres nach der Einbringung des Einldsungsantrages eine Vereinbarung Uber die Ein-
I6sung der Grundflachen oder Uber die Bereitstellung eines Ersatzgrundstiickes durch
die Gemeinde nicht zustande und legt die Gemeinde innerhalb dieser Frist die Strallen-
fluchtlinien nicht so fest, dass die Grundflachen des Antragstellers davon nicht mehr
umfasst sind, so gilt die Zustimmung der Gemeinde zur Einlésung der Grundflachen als
gegeben. Im Ubrigen gilt § 52 Abs. 5 vierter und fiinfter Satz sinngemaR.

2 Baufluchtlinien § 59 TROG 2016

(1)  Die Baufluchtlinien sind stralRenseitig gelegene Linien, durch die der Abstand baulicher
Anlagen von den Straflten bestimmt wird. Gebdudeteile und bauliche Anlagen dirfen
nur in den in der Tiroler Bauordnung 2018 besonders geregelten Fallen vor die Bau-
fluchtlinie vorragen oder vor dieser errichtet werden.

Anm.: Gem. § 5 Abs. 2 TBO 2018 z&hlen dazu oberirdische bauliche Anlagen, die
ausschlie3lich dem Schutz von Sachen oder Tieren dienen, deren mittlere Wandhéhe
bzw. Hbhe auf der der Verkehrsfldche zugekehrten Seite 2,80 m, im Gewerbe- und In-
dustriegebiet 3,50 m, nicht libersteigt, untergeordnete Bauteile, frei stehende Werbe-
einrichtungen, Einfriedungen einschliel8lich Schutzddcher bei den Eingéngen, Frei-
treppen, Stiitzmauern, Geldnder, Briistungen und dergleichen, iiberdachte Terrassen,
Schankgérten, Biihnenaufbauten sowie erforderliche bauliche Anlagen zur Aufstellung
von Wérmepumpen und Klimaanlagen diirfen vor die Baufluchtlinie ragen oder vor
dieser errichtet werden, wenn dadurch weder das Orts- und StralBenbild noch die Si-
cherheit und Fliissigkeit des Verkehrs beeintrdchtigt werden.

(2)  Die Baufluchtlinien sind so festzulegen, dass das Orts- und Strafl3enbild und die Sicher-
heit, Leichtigkeit und Fllssigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden und eine aus-
reichende Belichtung und Belliftung der stralenseitig gelegenen Raume gewahrleistet
ist. Fr verschiedene Hohenabschnitte kdnnen verschiedene Baufluchtlinien festgelegt
werden (gestaffelte Baufluchtlinien). Weiters kann insbesondere im Interesse des
Schutzes des Orts- und Stralenbildes festgelegt werden, dass an die Baufluchtlinien
heranzubauen ist (zwingende Baufluchtlinien). Im Fall einer Gefahrdung durch Natur-
gefahren (§ 37 Abs. 3) sind die Baufluchtlinien weiters so festzulegen, dass eine solche
Gefahrdung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen vermieden wird; im Fall
einer Gefahrdung durch Hochwasser sind die Baufluchtlinien erforderlichenfalls weiters
so festzulegen, dass wesentliche Hochwasserabflussbereiche und —riickhalteraume
nicht beeintrachtigt werden. In diesen Fallen ist erforderlichenfalls durch eine
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zusétzliche Festlegung zu bestimmen, dass § 5 Abs. 2 und 3 der Tiroler Bauordnung
2018 nicht zur Anwendung gelangt.

3  Bauweisen § 60 TROG 2016

(1)  Durch die Bauweise wird die Art der Anordnung der Gebaude gegeniber den nicht stra-
Renseitig gelegenen Grundstlicksgrenzen bestimmt. Dabei kann eine geschlossene, of-
fene oder besondere Bauweise festgelegt werden.

(2) Bei geschlossener Bauweise sind die Gebaude, soweit keine Baugrenzlinien festgelegt
sind, an den an die Baufluchtlinie anstoRenden Grundstlicksgrenzen zusammenzu-
bauen. Gegenuber den anderen Grundstiicksgrenzen sind die Gebaude frei stehend
anzuordnen.

(3) Bei offener Bauweise sind die Gebaude allseits frei stehend anzuordnen. Durch eine
entsprechende Festlegung im Bebauungsplan kann abweichend davon das Zusam-
menbauen von Gebduden an einer Grundstiicksgrenze fir zulassig erklart werden (ge-
kuppelte Bauweise).

(4) Soweit dies im Interesse einer zweckmaRigen Bebauung von Grundstiicken erforderlich
ist, kann eine besondere Bauweise festgelegt werden. Fir unterirdische Gebaude oder
Teile von Gebauden gilt eine besondere Bauweise nur dann, wenn dies durch eine zu-
satzliche Festlegung bestimmt wird. Im Fall der Festlegung einer besonderen Bauweise
ist die Anordnung und Gliederung der Gebaude festzulegen, wobei untergeordnete
Bauteile auBer Betracht bleiben. An Festlegungen kdnnen zwingende Festlegungen
oder Festlegungen Uber Mindest- oder Hochstausmalie getroffen werden. Gegenuber
Grundsticken, fur die die offene Bauweise festgelegt ist, sind jedenfalls die Mindestab-
stdnde nach der Tiroler Bauordnung 2018 einzuhalten. Wird jedoch eine besondere
Bauweise fur ein Grundstick festgelegt, auf dem nach den baurechtlichen Vorschriften
rechtmaRig ein anderes als nach der Tiroler Bauordnung 2018 in den Abstandsflachen
zulassiges Gebaude besteht, so darf eine Bebauung nur im Umfang des § 6 Abs. 10
und 11 der Tiroler Bauordnung 2018 ermdglicht werden.

4  Baudichten § 61 TROG 2016

(1) Die Baudichten kdénnen als Baumassendichte, Bebauungsdichte, Nutzflachendichte
oder in kombinierter Form festgelegt werden. Die Bebauungsdichte kann weiters fir
oberirdische und unterirdische bauliche Anlagen gesondert festgelegt werden. Der Be-
rechnung der Baudichten sind unbeschadet des Abs. 3 dritter Satz die Fertighaumale
des jeweiligen Gebaudes zugrunde zu legen.

(2) Die Baumassendichte ist das zahlenmaRige Verhaltnis zwischen der Baumasse und
der Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die Verkehrsflachen im Sinn des
§ 2 Abs. 21 der Tiroler Bauordnung 2018 sind.

(3) Baumasse ist der durch ein Gebdude umbaute Raum oberhalb der Erdoberflache, der
durch die AuRenhaut des Gebaudes oder, soweit eine UmschlieBung nicht besteht,
durch die gedachte Flache in der Flucht der anschlieRenden AuRenhaut begrenzt wird.
Wurde das Gelande durch die Baufiihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte Bau-
fihrung verandert, so ist vom Gelandeniveau nach dieser Veranderung auszugehen.
Weist das veranderte Gelandeniveau ausgehend vom Bdschungsful’ eine Steigung von
mehr als 33 Grad auf, so ist der Berechnung der Schnitt einer 33 Grad geneigten Linie
mit der AuRenhaut bzw. der gedachten Flache in der Flucht der AuBenhaut zugrunde
zu legen. Bei der Berechnung der Baumasse bleiben untergeordnete Bauteile aul3er
Betracht.

Anm.: gem. § 2 Abs. 17 TBO 2018 sind untergeordnete Bauteile:
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a) Dachkapfer, Fénge, Windfénge, offene Balkone, Markisen und dergleichen, Schutz-
ddcher und an baulichen Anlagen angebrachte Werbeeinrichtungen; dies jedoch nur,
wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhéltnis zur Fldche und zur Lédnge der
betroffenen Fassaden bzw. Décher untergeordnet sind;

b) Freitreppen, Sonnenschutzlamellen und dergleichen, fassadengestaltende Bauteile,
wie Gesimse, Lisenen, Rahmen und dergleichen, weiters Sonnenkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen, sofern sie in die AuBenhaut von baulichen Anlagen integriert sind oder
einen Parallelabstand von héchstens 30 cm zur Dach- bzw. Wandhaut aufweisen, sowie
Liftiberfahrten; dies jedoch nur, wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhélt-
nis zur Fléche der betreffenden Fassaden bzw. Dédcher untergeordnet sind.

¢) Vordécher, wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhéltnis zur Gesamtfla-
che der betreffenden Décher untergeordnet sind. Als Gesamtfldche der betreffenden
Dé&cher gelten jene Flachen, die im unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit den
Jjeweiligen Vordédchern stehen sowie die Vordachfldchen selbst.

(4) Die Bebauungsdichte ist das zahlenmaflige Verhaltnis zwischen der bebauten Flache
mit Ausnahme jener Flachen, die flirr die der Gartengestaltung dienenden baulichen An-
lagen vorgesehen sind, und der Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die
Verkehrsflachen im Sinn des § 2 Abs. 21 der Tiroler Bauordnung 2018 sind. Bei der
Berechnung bleiben untergeordnete Bauteile sowie Zufahrten und Zugange im Ausmaf}
von hochstens 15 v.H. der Flache des Bauplatzes auf3er Betracht. Unterirdische Ge-
baude oder Teile von Gebauden sind nur einzurechnen, wenn dies durch eine zusatzli-
che Festlegung bestimmt wird.

Anm.: Gem. § 2 Abs. 21 TBO 2018 sind Verkehrsfldchen sind die den stralBenrechtli-
chen Vorschriften unterliegenden Stral3en, die in einem Zusammenlegungsverfahren
als gemeinsame Anlagen errichteten Wege, die Giiterwege und die Forststral3en, die
den glter- und seilwegerechtlichen bzw. den forstrechtlichen Vorschriften unterliegen,
sowie jene Grundfldchen, die von den in einem Bebauungsplan festgelegten Stral3en-
fluchtlinien umfasst sind.

(5) Die Nutzflachendichte ist das zahlenmaRige Verhaltnis zwischen der Nutzflache und
der Flache des Bauplatzes. Die Nutzflache ist die Summe der Bodenflachen eines Ge-
baudes abzuglich der Wandstarken sowie der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen und Ausnehmungen. Nicht zur Nutzflache zahlen:

a) die Flachen von offenen Balkonen und Terrassen, von Kellerabstellrdumen, von
Heiz- und Tankraumen, von Parkdecks und Garagen und von Raumen zum Einstellen
von Fahrradern, Kinderwagen, Sportgeraten, Rollstiihlen und dergleichen,

b) die Flachen, die der inneren Erschlielung des Gebaudes dienen, wie Stiegenhauser,
Liftschachte, Wohnungszugénge und dergleichen, und

c) bei Gescholden, die das Dach beriihren (Dachgeschole), Flachen mit einer lichten
Hohe von weniger als 1,50 m.

5 Bauhéhe, Héhenlage § 62 TROG 2016

(1) Die Bauhohe von Gebauden ist durch deren obersten Punkt bezogen auf die absolute
Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt festzulegen. Weiters kénnen festgelegt wer-
den:

a) die Anzahl der oberirdischen Gescholie;

b) die Hoéhen der AuRenwande oder bestimmter AulRenwande, wie der stralRenseitigen
oder der talseitigen; die Wandhdhe ist der Abstand zwischen dem Niveau des an ein
Gebaude anschliefenden Gelandes und dem Schnitt der dulReren Wandflache mit der
Dachhaut; nicht zur Wandhéhe zahlen Gebaudeflachen mit einer Neigung von weniger
als 60 Grad,

FN Innsbruck 232890k
UID ATU56900116

www.planalp.at <
Gemeinde Tarrenz  Bebauungsplan B85 Strad - Siedlung 9



c) die Hohe des oberen Wandabschlusses oder bestimmter oberer Wandabschlisse;
der obere Wandabschluss ist der Schnitt der du3eren Wandflache mit der Dachhaut
bezogen auf die absolute Héhe oder auf einen sonstigen Fixpunkt;

d) die H6he der Oberkante der Rohdecke des obersten unterirdischen GescholRes be-
zogen auf die absolute H6he oder auf einen sonstigen Fixpunkt; bei Gebauden ohne
unterirdische Geschole ist der Festlegung die Oberkante der Bodenplatte zu Grunde
zu legen

(2) Der oberste Punkt kann als Obergrenze, als Unter- und Obergrenze oder zwingend
festgelegt werden, die H6hen der Oberkanten der Rohdecken kénnen als Untergrenzen
oder zwingend festgelegt werden. Ebenso kénnen fir die Anzahl der oberirdischen Ge-
scholRe Hochstzahlen, Mindest- und Hochstzahlen oder zwingende Zahlen festgelegt
werden. Weiters konnen fur die Wandhoéhen und die Hohen der oberen Wandab-
schliisse Hochstmalle, Mindest- und Hochstmale oder zwingende Male festgelegt
werden.

(83) Wurde das Gelande durch die Baufiihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte Bau-
fuhrung verandert, so ist hinsichtlich der Anzahl der oberirdischen GescholRe und der
Wandhéhen vom Gelandeniveau nach dieser Veranderung auszugehen.

(4) Oberirdische Gescholde sind jene Geschol3e, bei denen mehr als die Halfte der Ge-
samtflache der AuRenwande Uber das angrenzende Gelande ragt. § 61 Abs. 3 dritter
und vierter Satz ist anzuwenden. DachgeschofRe sind zu berlcksichtigen, wenn der
Senkrechtabstand vom FuRboden zur Dachhaut Gber mehr als der Halfte der Grundfla-
che des darunter liegenden GescholRes mehr als 2,70 m betragt.

(5) Die Bauhohe sonstiger baulicher Anlagen ist durch deren obersten Punkt bezogen auf
die absolute Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt festzulegen. Abs. 2 erster Satz ist
anzuwenden.

(6) Beider Bestimmung des obersten Punktes von Gebauden und sonstigen baulichen An-
lagen bleiben untergeordnete Bauteile auer Betracht.

(7) Die Hohenlage ist eine durch die absolute Hohe oder durch einen sonstigen Fixpunkt
bestimmte horizontale Ebene.
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